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Velkommen til

Grilstad Marina

Grilstad Marina er et omrade i Trondheim, som
har vaert under utbygging de siste 12 arene.

Hele prosjektet er bygd pa en kunstig, oppbygd
halvey og oy.

De ferste beboerne flyttet inn i 2013. Og pa
disse arene har over 700 boliger blitt overlevert
her. Vi er glade for at alle slags folk trekkes til
denne delen av byen. Dette mangfoldet er viktig
for & skape trivsel, og for at boligomréadet skal bli
et godt sted & bo.

| tillegg til boliger bestar Grilstad Marina av
neeringsareal, butikker, offentlig park, bathavn og
restaurant. Snart ferdigstilles ogsa byens

fineste sandstrand'

Full riggeroya

Ytterst pé Grilstad Marina ligger Fullriggeroya.
Ferdigbygd, vil den inneholde ca 380 boliger.

Helt ytterst pa eya, i nord/est kommer
Fjordtunet.

Reguleringslpanen deler aya inn i flere soner.

Det vil anlegges en promenade langs oyas
ytterkanter, samt flere broer som knytter oya

til fastlandet.

Fra Strindfjordvegen i vest, til den offentlige
badestranda i ost etableres Fullriggerskogen.
Her blir det gang-og sykkelvei, lekeplasser,

rekreasjons-og oppholdsarealer.

@ya deles inn flere, mindre nabolag- sakalte tun.
Hver for seg far disse sitt eget seepreg

og identitet.
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Beliggenhet

Grilstad Marina ligger ved Trondheimsfjorden,
pa estsiden av byen. God kollektivdekning med
metroholdeplass like ved. Du kan ogsa ta toget fra
Rotvoll eller Ranheim togstasjon, og har kort vei til

E6 og andre veiforbindelser med bil.

Dette finner du pa Grilstad Marina:
Neeringsvirksomhet og flere kontorbygg
Spisesteder og takeaway

Kajakkutleie

Béthavn

Grilstadfjeera Barnehage

Badestrand

Grilstadporten kjepesenter:
Dagligvare
Blomsterforretning

Apotek

Optiker

Friser

Treningssenter

Detaljhandel

Transport:
Metrobuss og buss

Ranheim og Rotvoll togstasjon
Kort vei til E6

Kort vei til:

Ladestien

Ranheim Friidrettshall
Ranheim Bibliotek
Detaljhandel og kjepesentre

Flere barnehager og skoler
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Fullriggeroya

Samleplan som viser Fullriggereya, pr 04.04.24. Endringer vil forekomme.
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Bo ytterst pa oya

Fjordtunet har en spektakulaer beliggenhet ytterst pa Fullriggereya. Bebyggelsen av
leiligheter og rekkehus danner et tun i midten, som skjermer for vind og gir
gunstige solforhold.

Rekkehusene varierer i sterrelse og utforming, og har flere uteplasser. De fleste
leilighetene far gjennomlys og flere fine uteplasser.

Fjordtunet har alt i alt en flott beliggenhet, med umiddelbar naerhet til bade

sandstranda, bathavna og alt Grilstad Marina har a by pa. Om du kan tenke deg & vékne
til ré og vakker natur, og puste inn frisk sjeluft er dette stedet & bo.
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Badestrand

Pé Fullrigggereya etableres en offentlig
badestrand, som vil sté ferdig var/sommer
2024. Stranda bygges opp fra grunnen av, med

strandsand fra Danmark.

Formen pa sandstranda er avrundet, som
skjermer mot fjorden og serger for gode
badeforhold. Beliggenheten blir servendt, sa
her er det gode muligheter for mye sol. Her blir
det ogsa utedusj, sittebenker og grillplasser.
Et eget omrade av stranda blir tilrettelagt
for badstuer.

| forbindelse med etableringen av stranda,
bygges ogsa ei gang-og sykkelbru over

kanalen i ost.
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Grilstadfjaera badeplass - Fullriggereya

Kart over stranda pé Fullriggereya, som épner varen 2024.
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Solplen

Solplen

Endringer vil forekomme.

Grill
oppholdsplass

Utedus;

Trematter for
Plass for badstuer
adkomst
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Turomradet Grilstad Marina

Med fokus pa friareal tilrettelagt for alle generasjoner, har Grilstad Marina etablert seg
som et attraktivt turomrade. Det er skapt et hyggelig milje med
sittegrupper, lekeplasser, utegriller og sandvolleyballbane.

Langs Strindfjordvegen ligger Sjoparken. Den er etablert som et grentdrag mellom
Grilstad Neering og boligbebyggelse, til glede for alle i neeromradet.

Som en del av utbyggingen av Fullriggereya, vil ogsa Fullriggerskogen etableres.
Her blir det gang- og sykkelvei, lekeplasser, rekreasjons-og oppholdsarealer.

o

Ladestien

Inngangen til Ladestien ligger like utenfor dera.

Her kan du felge stien til Rotvollfjeera, som
er en av mange badeplasser pa sommerstid.
Ladestien er et populart sted for trening,
mosjon og rekreasjon.

Med flere kafeér og spisesteder langs stien,
kan man ta en stopp hvor man vil. Det er
ogsa mulig a felge den bukt for bukt inn til
Trondheim sentrum.

O



Batlivet og marinaen

Batlivet er en viktig del av livet pa Fullriggereya. Med plass til neermere 520 fritidsbater,
apnet den offentlige marinaen i 2015. Trondheim batforening har driftsansvaret og
tildeler batplasser. En god mulighet dersom du bor i slike sjgnaere omgivelser.

P& marinaen ligger Flipper kafe, samt flere motesteder og sitteplasser.

Omradet har blitt et populeert turomrade, hvor man kan ta spaserturen eller
Jjoggeturen i den friske sjeluften.
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Kajakk

Grilstad Marina har den perfekte beliggenheten
for & ta turen ut med kajakk. Her er det kort vei
til en tur rundt bathavnen og kanalen, eller ut i
florden om man ensker en
villere opplevelse.

P& marinaen, ved Flipper Kafé kan man leie

kajakklagerplass.

Flipper kafe

Som en naturlig forlengelse av Ladestien kan
en kaffeterst turgder finne seg til rette med en
nytraktet kaffe eller herlig luns;j pa Flipper Kafe.
Flipper ligger praktisk til pa marinaen med utsikt

over sjeen og bathavna.

Her serveres alt fra salater til burgere, og nydelige
rekesmerbred, som kan nytes bade innenders
og pa uteserveringen. Et rikt drikkeutvalg felger
naturligvis bédde sesong og meny, sa her er det noe
for alle.

| Flipper sine hyggelige lokaler finner man ogsa

shuffleboard, som bidrar til & gjere dette til en

populeer destinasjon for bade lokalbefolkningen
og tilreisende.

Flipper Kafé har ogsa flotte selskapslokaler,

som kan bookes til alt fra bedriftsfester til
konfirmasjoner og dap.
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Fjordhusene

Fjordhusene har en helt unik beliggenhet pa
Fullriggereyas ytterkant i nord/est. Her far du
bo med fjorden som narmeste nabo,og med

solvendt beliggenhet. Husene har lun beliggenhet,
hvor inngangspartiene vender inn mot et
felles tun.

Fjordhusene bestar av 17 rekkehus, hvor alle har
en ekstra stue og tre eller fire soverom. Her far du
ogsa to bad, hvor det ene er tilknyttet entreén og
det andre soveromsetasjen. Hovedbadet har plass

til badekar, dersom dette er enskelig.

Rekkehusene har store uteplasser, med terrasse
pa bade inngangsside og stueside. Pé rekkehusene
over tre plan, far du ogsa takterrasse.

Innvendig er det en gjennomgaende god
standard, med blant annet 1-stavs hvitlasert
eikeparkett, 60 x 60 flis pa bad, oppgraderte
kjokken og ekstra takheyde i 1. etasje.

Alle har sin private parkeringsplass i
parkeringskjeller, samt egen sportsbod pa ca
10 m? i et lukket bodomrade i kjeller. Fjordhusene

har ogs§ en utvendig bod ved inngangspartiet.
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Ulike typer Fjordhus

Fjordhusene bestar totalt av 1/ rekkehus.
Her kan man velge mellom ulike typer rekkehus, alle pa to eller tre plan. Felles for
alle Fjordhusene er at det er store uteplasser, med terrasser pa bade inngangsside og
stueside.

Trenger du ekstra plass, kan du ga for det sterste rekkehuset med fire soverom
og loftsstue. Her far du ogsa takterrasser.

108 m?

3 soverom

2 plan

Hovedetasje med utgang til terrasse
bade fra kjokken og stue
Soveromsetasje med ekstra stue og
3 soverom

2 bad, hvor det i soveromsetasjen har
plass til badekar

Hovedsoverom med utgang til lufte-
balkong

Utebod ved inngangen
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112 m?

3 soverom

135 m?

4 soverom

2 plan
3 plan

Hovedetasje med gode oppholdssoner,
og terrasse pa begge sider - Stor terrasse og 2 takterraser

Soveromsetasje med ekstra stue og 2 bad, hvor det i soveromsetasjen har

3 soverom

plass til badekar

2 bad, hvor det i soveromsetasjen har 4 soverom, hvor hovedsoverommet har

plass til badekar fransk balkong

Hovedsoverom med fransk balkong og Loftstue med utgang til to takterrasser

god plass til garderobe

- Utebod ved inngangen

Utebod ved inngangen
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Gjesteleilighet

Vi etablerer en gjesteleilighet for beboerne pa
Fjordtunet. Gjesteleligheten kan leies | korte
perioder til gjester man har pa besek.

Leiligheten vil veere en delikat ett-roms, som
bestar av oppholdsareal med kjokkenkrok, bad og
terrasse. Innredningen vil besta av kjekken-
innreding med integrerte hvitevarer, dobbelt-
seng, spisesbord med to sitteplasser, vegghengt
tv samt hage- mebelsett for to pa terrassen.

Leiligheten vil ha bookingtjeneste som driftes av
styret | sameiet. Leieprisen bestemmes av styret.

Fellesbod med
sykkelvask

Det er etablert en fellesbod i parkeringskjelleren
pa Fullriggereya. Denne er utstyrt med
sykkelvaskestasjon og utslagsvask
med varmt og kaldt vann. Her er det ogsa
stativ for vedlikehold av sykkel, samt en smere-

bukk for ski. Et fint tilbud til beboerne
pa Fullriggeroya.

Arkitekten

Lund Hagem Arkitekter har base i Oslo. Kontoret ble stiftet i 1990,
og administreres i dag av fem partnere; Svein Lund, Einar Hagem, Mette Resbekk,
Per Suul og Kristine Strem-Gundersen.

Lund Hagems arkitektur gjenspeiler deres tro pa a kombinere de siste fremskrittene innen
bygningsteknologi med baerekraftige teknikker og materialitet hentet fra lokal tradisjon.

Portefeljen inkluderer et bredt spekter av byggeprosjekter, som private villaer og
fritidsboliger, biblioteker og utdanningsfasiliteter, leilighetsbygg, kontorer og kommersielle fasiliteter. Kontoret har

vunnet en rekke prestisjetunge konkurranser og mottatt en rekke priser for sine bygg.




Hos oss er det
inkludert

Hos oss kan du flytte inn i en bolig med gode
kvaliteter, uten & gjere oppgraderinger eller
endringer.

Dette er inkludert i Fjordhusene:

- Minimum 2,5 meter takheyde i oppholdsareal i
plan1og 3

- Hvitlasert 1- stavs eikeparkett

- Ikke synlige spikerhull pa listverk rundt derer

- Taklys pa alle soverom og i boder

- Mulighet for & velge en av tre malings-
farger kostnadsfritt

- Grepsles kjokkeninnredning fra JKE

- Integrerte Siemens hvitevarer

- Flislagte bad med 60 x 60 cm flis. Mulighet for &
velge en av tre flisfarger kostnadsfritt.

- Baderomsinnredning med skuffer og helstept vask

- Lavtbyggende stikkontakter

- Downlights i entré og pa bad

- Kompaktderer med dempelister

- Vannbaéren gulvvarme i oppholdsrom

34
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Kjekken

Kjekkenet sies 3 veere et av boligens viktigste rom.
Vileverer et grepslest kvalitetskjokken fra JKE,
med benkeplate i laminat og integrerte hvitevarer

fra Siemens.

Det vil vaere mulighet for a foreta egne valg utover

standard leveranse, innenfor gitte frister.

(O]
O~

Lavtbyggende
stikkontakter

En nyhet fra oss er lavtbyggende el inkludert i
standardleveransen. Flate stikkontakter, som
bygger mindre ut fra veggen. Dette gir et mer

moderne og anonymt uttrykk.

Bad

Et komfortabelt og praktisk bad utgjer en stor forskjell. Vileverer baderomsinnredningen fra JKE med skuffer
og helstept vask. Moderne flisleveranse med 60 cm x 60 cm store fliser (gra, beige eller greige som standard),

innfellbare dusjderer samt god belysning med downlights i tak.

Badene i 2 etg. har en god sterrelse og som gjer det mulig & velge badekar som tilvalg.
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Designlinjene

Vi har satt sammen tilvalgspakker vi kaller
Designlinjer, og har gjort en oppgradering pa
disse for Fjordtunet 3. Designlinjene bestar

av Urban, Nordisk, Klassisk og Sofistikert.

Designlinjene bestar av forslag til malings-
farger, gulv, kjekkenfronter, armaturer til
kjokken og bad, og fliser som passer godt

sammen.

Du kan enten velge hele pakken eller la deg
inspirere av forslagene til & sette sammen
dine egne varianter. Alle designlinjene inne-
holder fargesammensetninger, materialer og
produktvalg som er tidlese slik at man kan
komplettere interieret med sesongvariasjoner

og trender.

Alle tilvalg vil medfere tillegg i pris ut over

kjopesum.

39
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Urban

Denne designlinjen har et moderne og urbant preg. Fargepaletten er sammensatt av beige, gratt, gult og
gront i duse nyanser, som er lett 8 kombinere med andre farger. Vi har valgt en flott eikeparkett i en noe mer
naturaktig tone. Den vil skape en kontrast til lyse eikefronter pa kjekken, som vi anbefaler. Her vil det veere

fliser i en betongaktig look, kombinert med armaturer i krom bade pa kjekken og bad.

Tips: Til denne designlinjen kan du leke deg med farger i interieret for & skape et personlig og hyggelig hjem.
Bade moderne og vintage interierelementer spiller godt pé lag med denne linjen, og det er ingen regler for hva

man kan kombinere.

Nordisk

En designlinje inspirert av naturelementer, maritime farger og strandliv. Fargepaletten til designlinjen bestar av
blatt, grent og lys gul med en behagelig hvit tone som basefarge.
Vi har valgt en lys, hvitlasert eikeparkett og lyse, gra fliser til bad. Her ser vi for oss at klassiske,hvite

kjokkenfronter passer fint sammen med armaturer i krom.

Tips: Her passer det fint med tekstiler i naturmaterialer, som ull og sisal. Mebler i lys eik eller ask. Med denne
linjen kan du skape fargerike kontraster til den lyse basefargen, eller bevare en dus look med en ton-i-ton

fargepalett. Designlinjen harmonerer godt med livet pa Grilstad Marina,

41
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Klassisk

Dette er designlinjen for deg som ensker et tidlest hjem, med klassike elementer som kan overleve
generasjoner. Fargepalettten er sammensatt av hvite, beige og brune toner som harmonerer godt med bade
mork og lys eik. Vi har valgt en fiskebeinsparkett, som understreker den klassiske stilen.

Flisene pa bad er i en nyanse av Taupe, noe som ivaretar den lune folelsen.

Vi anbefaler en noe morkere eikeinnredning til denne linjen, med armaturer i krom pa bade kjekken og bad.

Tips: Interieret som passer til denne linjen er alt fra designklassikere, til brukte skatter. Naturmaterialer som lin,

bomull og ull passer godt, og detaljer i krom eller merk eik understreker stilen.

Sofistikert

Denne passer for deg som liker en delikat, merkere stil. Her har vi satt sammen en fargepalett med gra
og beige nyanser,som skaper et lunt og elegant utgangspunkt.
Til denne linjen har vi valgt en lys eikeparkett, med noe graskjeer.
Merke gré fliser til bad. Vi anbefaler sort eik pa kjekkenfronter og baderomsinnredning.

Sort, matte armaturer passer godt med denne innredningen.

Tips: Til denne linjen kan du godt innrede med materialer i ull, floyel og skinn og man kan kombinere krom,

messing og kobber som man ensker.
43






Utomhusplan

Arealer som er skyggelagt, og ligger
mellom red og oransje stiplet linje er
offentlige arealer.

Disse er pt. ikke er ferdig prosjektert/

detaljert og det vil/kan komme endringer.

%
Endringer utover dette vil forekomme.
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Fjordhus 8

Etasjer: 3

Antall soverom: 4

Areal

BRA-i: 135 m?
BRA-e: 10 m”
Terrasse: 2

Takterrasse: 2
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NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT
(ANTATT PLASSERING)
EL-SKAP

(ANTATT PLASSERING)
UTFELLBAR BRANNSTIGE

UTEKRAN
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Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige juseringer i omfang nedofret himling, pga tekniske faringer
- Arealer er beregnet ut fra dataregning og totalareal er oppgitt i BRA hht NS3940

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad

Fjordhus 9

Etasjer: 2

Antall soverom: 3

Areal

BRA-i: 108m?
BRA-e: 10 m?
Terrasse: 2

Balkong: 1
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NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT
(ANTATT PLASSERING)

EL-SKAP
(ANTATT PLASSERING)

UTFELLBAR BRANNSTIGE

UTEKRAN
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Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige juseringer i omfang nedofret himling, pga tekniske faringer
- Arealer er beregnet ut fra dataregning og totalareal er oppgitt i BRA hht NS3940

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad
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Fjordhus 10

Etasjer: 3

Antall soverom: 4

Areal

BRA-i: 133 m?
BRA-e: 10 m®
Terrasse: 2
Takterrasse: 2

Balkong: 1
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Fjordhus 11

Etasjer: 2

Antall soverom: 3

Areal
BRA-i: 111,5 m?
BRA-e: 10 m*

Terrasse: 2

J

"o

NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

FLH
g

B —
y OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON X VENTILASJONSAGGREGAT

— — X} (ANTATT PLASSERING)

VENTILASJONSAGGREGAT

Vi % X} (ANTATT PLASSERING) { EL-SKAP
(ANTATT PLASSERING)
EL-SKAP R Forbehold:
(ANTATT PLASSERING) Forbehold: ! | UTFELLBAR BRANNSTIGE - Det tas forbehold om muligejuser‘m_ger‘ i omfang nedofret hi\m\[ng, pga tekniske fgringer
! : behold oo ) o dofret himii criske far % o - Arealer er beregnet ut fra dataregning og totalareal er oppgitt i BRA hht NS3940
| | UTFELLBAR BRANNSTIGE - Det tas forbehold om mulige juseringer i omfang nedofret himling, pga tekniske faringer - Tekniske forhold i bygningsmessig utfarelse kan pavirke arealer i mindre grad

- Arealer er beregnet ut fra dataregning og totalareal er oppgitt i BRA hht NS3940

4 UTEKRAN
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad
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Etasjeplaner 12 - 17

Etasje 3
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Fjordhus 12 Fjordhus 13

Etasjer: 3 .
Etasjer: 2
Antall soverom: 4
Antall soverom: 3

Areal
BRA-i: 135 m®
BRA-e: 10 m®

Terrasse: 2

Areal
BRA-i: 108 m®
BRA-e: 10 m*

Terrasse: 2
Takterrasse: 2

Balkong: 1
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EL-SKAP
——  EL-SKAP =
(ANTATT PLASSERING) (ANTATT PLASSERING) Forbehold:
o F%?:?tzglf?).rbeho\d om mulige juseringer i omfang nedofret himlin a tekniske fgringer ( 11 UTFELLBAR BRANNSTIGE - Det tas forbehold om mulige juseringer | omfang nedofret himling, pga tekniske faringer
! | UTFELLBAR BRANNSTIGE - Arealer er beregnet ut fragdajtar*e ni%] o totalagr‘eal ero it BQRAD?]ht NS3940 9 L K - Arealer er beregnet ut fra dataregning og totalareal er oppgitt i BRA hht NS3940
O.___J 9 gning og PpPY T - Tekniske forhold i bygningsmessig utfarelse kan pavirke arealer i mindre grad

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad 4 UTEKRAN 57
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Fjordhus 14 -
Fjordhus 15

Etasjer: 3

Antall soverom: 4

Etasjer: 2

Antall soverom: 3

Areal

BRA-i: 137,5m* Areal
BRA-e: 10 m? BRA-i: 108 m®
Terrasse: 2 BRA-e: 5m?

Takterrasse: 2 Terrasse: 2

Balkong: 1

Balkong: 1

B

Gang ES

=

—
~
I

NEDSENKET HIMILNG /

NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT
(ANTATT PLASSERING)

L—

OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT
(ANTATT PLASSERING)

EL-SKAP
(ANTATT PLASSERING)

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige juseringer i omfang nedofret himling, pga tekniske faringer
- Arealer er beregnet ut fra dataregning og totalareal er oppgitt i BRA hht NS3940
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad

< UTEKRAN 59

U N EL-SKAP
Q (ANTATT PLASSERING)
LA I Forbehold:
% ! | UTFELLBAR BRANNSTIGE - Det tas forbehold om mulige juseringer i omfang nedofret himling, pga tekniske faringer
| |
] Cay

- Arealer er beregnet ut fra dataregning og totalareal er oppgitt i BRA hht NS3940
/\J/ < UTEKRAN

a

: UTFELLBAR BRANNSTIGE
|

a

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad

I



Fjordhus 16

Etasjer: 3

Antall soverom: 4

Areal

BRA-i: 137,5m*
BRA-e: 10 m?
Terrasse: 2
Takterrasse: 2

Balkong: 1

/

—
r---oa
I I
| |
O -4

=

NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT

(ANTATT PLASSERING)

EL-SKAP

(ANTATT PLASSERING)
Forbehold:

UTFELLBAR BRANNSTIGE - Det tas forbehold om mullgeluser‘mger‘ i omfang nedofret h\ml\_ng, pga tekniske fgringer
- Arealer er beregnet ut fra dataregning og totalareal er oppgitt i BRA hht NS3940
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad

UTEKRAN

Fjordhus 17

Etasjer: 2

Antall soverom: 3

Areal
BRA-i: 11,5 m”
BRA-e: 10 m*

Terrasse: 2

NEDSENKET HIMILNG /
OVERLIGGENDE KONSTRUKSJON

VENTILASJONSAGGREGAT
(ANTATT PLASSERING)

EL-SKAP

(ANTATT PLASSERING)

Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige juseringer i omfang nedofret himling, pga tekniske faringer
- Arealer er beregnet ut fra dataregning og totalareal er oppgitt i BRA hht NS3940

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad

UTEKRAN 61

UTFELLBAR BRANNSTIGE



LEVERANSESTANDARD

FELLESANLEGG

Adkomst/ P-kjeller

Det er installert varme i nedkjeringsrampe til
parkeringskjeller. Hoyde pa port er ca 2,10 meter.
Innkjering under «Havnetunet Ser».

Oppvarming

Der det er behov for det vil fellesarealer bli oppvarmet.

Mailing

Felles flernvarmeabonnement for sameiet belastes
seksjonseierne over felleskostnadene.

Lys, stikkontakt, oppvarming og ventilasjon av fellesareal
belastes seksjonseierne over felleskostnader. Lys og stikk
i boder og parkeringsarealer belastes seksjonseierne over
felleskostnader.

Ladetjeneste for el-bil
Det etableres fordelingsanlegg for El-bil lading.

Ladestasjon for den enkelte p-plass bestilles som tilvalg.

Avfallsordning

Sentralt avfallssug. Nedkast plasseres utenders.

Postkasser
Planlegges plassert i trapperom til P-kjeller.
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Utomhus
Leveres i henhold til utomhusplan.

Det tas forbehold om endringer som felge av

detaljprosjektering og offentlig godkjenning.

Alle 3D-modeller er illustrasjoner, endringer vil
forekomme.

ROM

GULV

VEGG

HIMLING

ELEKTRO

ANNET

) Belysning Vaskeplass for
E?Eﬁiil,h;g;KEL' Et@vbundet Et@vbundet Et@vbundet . ST/lkkbel. Fellgs For0
PARKERING etong etong etong qwce— alle ‘yggetrmn pa

stikkontakter Fullriggeraya
SPORTS-
BOD Tette vegger
(10 m2 pr. rekkehus) Stovbundet h=ca?2 meter Stovbundet Belysning .&sbar dor med
bet med Iuthg bet samme nokkel som
Plassert i bodsoner i erong etong

tilknytning til parkering-

skjeller

(Gpent) over topp
vegg

Stikkontakt i bod

til rekkehuset

63




LEVERANSESTANDARD REKKEHUS

Kjekken, bad og garderober

Det leveres innredning pé kjekken fra JKE. Modell Nordic
Inline Hvitmalt.

Kjokken leveres med integrerte hvitevarer fra Siemens:
Induksjonstopp, innbyggingsstekeovn med pyrolyse,
oppvaskmaskin og kjel/frys (kombiskap). Avtrekksvifte av type

Roroshetta Sense eller tilsvarende.

Badene plassbygges. Flislagte vegger og gulv, dus;

med innfellbare glassvegger. Vegghengt toalett med
varmefordelingsskap innebygget over we med utenpaliggende
glasspanel i plan 1, innebygd sisterne pa bad plan 2. Grepsles

servantinnredning leveres fra JKE.

P& WC-rom leveres utenpaliggende sisternekasse med
vegghengt toalettskal og servantskap med speil.

Opplegg til vaskemaskin pa bad i plan 1 eller plan 2, ihht
salgstegning. 1 stk pr rekkehus. Stiplet ikon for vaskemaskin
kan bestilles som tilvalg.

Garderober leveres ikke.

Himling

Normal takheyde i oppholdsrom vil vaere minimum 2,5 meter i
plan1og 3 og ca. 2,4 meter i plan 2.

Takhoeyden i nedforet areal i entré, bad og bod vil avvike i
forhold til dette, dog ikke mindre enn 2,2 meter.

Nedforet areal vises pa salgstegningene, men enkelte
nedforinger/innkassinger ma paregnes i tillegg.

Det vil i nedforet tak kunne forekomme inspeksjonsluker.

Gulv og Listverk

1-stavs hvitlasert parkett eller flis ihht romskjema.

Gulvlist i eik der det er parkett. Sokkelflis leveres der det er flis
kun pé gulv. Rundt derer leveres hvitmalt listverk uten synlig
spiker. Listfri overgang vegg/himling. Listfri overgang vegg/
vindussmyg.

Det tas utgangspunkt i at alle faste dpninger mellom ulike rom

deles opp med bevegelsesfuge i gulv eller overgangslist.
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Vinduer

Ferdigbehandlet karm merk farge innvendig, utvendig farge iht.
arkitekttegning. Anviste plasseringer pa salgstegninger kan bli
endret noe pga. seyler i yttervegg. Alutre vinduer, dvs. beslag i
aluminium pa yttersiden.

Vegger
Malte gipsvegger.

Entredor

Glatt laminert eller med glassfelt, lik farge begge sider.

Balkongder
Ferdigbehandlet karm merk farge innvendig, utvendig farge
iht. arkitekttegning, glass iht. arkitekttegning.

Innvendige dorer
Kompaktderer med dempelister i karm. Glatt malt hvit. Heyde
2,10. Slagder eller skyveder iht. salgstegning.

El-anlegg

Leveres i all hovedsak som skjultanlegg. | forbindelse med
lydvegger ma synlig tilfersel paregnes.

Individuelle stremmalere og abonnement.

Elektro, Svakstrem
Det legges opp til multimedieuttak for TV og bredbénd hvor
Tv vises pa salgstegning. Det leveres lavtbyggende elmateriell,

elko pluss eller tilsvarende.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon, med eget aggregat pr boenhet.
Forvarmet og filtrert luft. Luftinntak pa fasade, avkast pa
fasade/over tak. Generelt tilluft pa soverom og stue/kjekken,
avtrekk pa bad, bod og stue/kjekken. Egen avkastkanal fra

kjokkenventilator.

Oppvarming/kjeling

Oppvarming vil skje ved bruk av vannbaren gulvvarme ihht
alminnelige krav i entré, stue og kjokken samt pa bad og evt.
We. Oppvarming utover dette, samt evt pa soverom, ma
beserges av kjeper.

Vannbaren varme males via individuelle malere for hvert
enkelt rekkehus.

Det leveres ikke kjoling eller solavskjerming.

Nekkelsystem

Utformes slik at alle derer boligeieren har tilgang til, kan dpnes
med nekkel, evt. Kodebrikke, alene eller i kombinasjon. Dette
gjelder ogsa postkasser. 3 like nekler og evt. kodebrikker leveres

pr. rekkehus

Varsling
Brannslukkingsapparat og reykvarsler i henhold til forskriftskrav.

TV/internett
Selger inngar avtale pa vegne av sameiet med leverander for

fibernett.

Det tas forbehold om endringer som felge av

detaljprosjektering og offentlig godkjenning.

Alle 3D-modeller er illustrasjoner, endringer vil forekomme.
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ROMSKJEMA REKKEHUS

ROM

GULV

Flis 650x60cm

VEGG

Gips, sparklet og malt

HIMLING

Gips, sparklet og malt

ELEKTRO
Punkter ihht forskrift

Downlights i tak med

SANITAR

INNREDNING/ANNET

ENTRE Sl el rllm cm ay i S dimmer Vannbéren gulvvarme Ringeklokke ytterder
beige, gra og greige, innen gitte frister.
B : : Punkter iht. forskrift
STUE [-stavs hvitlasert eikeparkett Gips, sparklet og malt Gips, sparklet og malt - | Vannbéren gulvvarme
Ipersentra
Blandebatteri med vannavstegning for Innredning ihht egen spesifikasjon felger som ved-
Gips sparklet og malt SlppYES TR legg til kontrakt
o ' Punkter ihht forskrift . .
KJOKKEN 1-stavs hvitlasert eikeparkett Ogie UnEEr OiEEiEp. Gips. sparklet og malt Avlep for oppvaskmaskin i kjekkenbenk !n(’cje%rgrt Kjelffrys, oppviik.miskm”og .stekeovn,.
Lvs under overskap Inau SJonSt?PP og avtrekk s ap eller Integrert |
4 ) koketopp pa kjokkenay (se spesifikasjoner pr rek-
Vannbéren gulvvarme ehus)
Vegghengt toalett med soft close lukking
Flis 60x60cm Blandebatteri med dusjgarnityr, glassvegger :gnret('jlnligﬁtlgitt egen spesifikasjon felger som ved-
Flis 60x60cm I . til dusjhjerne 88 ™
med mosaikk i dusjsone Kjeper kan velge mellom Punkteriht forskrift Servantarmatur Servantskap med helstept vask
BAD Kjeper kan velge mellom en av tre farger; enoav e farggr; belge'jtt Gips, sparklet og malt Downlights i tak med Speil med |
beige, gra og greige, innen gitte frister %:Z;;% greigs, Innen gitte dimmer Sluki gulv petmedilys
Kran og avlepstrakt ti vaskemaskin ihht Inspeksjonsluke til rerskap kan forekomme
salgstegning
Vannbéren gulvvarme
Flis 30x30 cm med sokkelflis
. Punkter iht. forskrift Utenpallggende tehase Mt iosl et mee Servant med underliggende skap
WC Kjeper kan velge mellom en av tre farger; Gins. sparklet oo malt Gins. soarklet o malt soft close lukking
beige, gra og greige, innen gitte frister. PS, 5P 8 PSSP 8 .
Taklys . Speil
Vannbéren gulvvarme
Punkter iht. forskrift
SOVEROM 1-stavs hvitlasert eikeparkett Gips, sparklet og malt Gips, sparklet og malt
Taklys
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ROMSKC

EMA REKKEHUS

ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR INNREDNING/ANNET
1-stavs . .
SOVEROM Hvitlasert eikeparkett Gips, sparklet og malt Gips, sparklet og malt Punbiter e foreirit
Taklys
Malte vegger eller rek- Belveni . d
TRAPP Eikebeisede tette trinn, hvitmalt vange kverk med hvite stopler. clysning pa vegg me
. . trappevender
Hvitmalt handleper.
STUE 2 1-stavs hvitlasert eikeparkett Gips, sparklet og malt Gips, sparklet og malt Punkter ihht forskrift Vannbéren gulvvarme
Punkter ihht forskrift
Vannbéren
GANG 1-stavs hvitlasert eikeparkett Gips, sparklet og malt Gips, sparklet og malt Downlights i tak med gulvvarme
dimmer
Punkter ihht forskrift
INNVENDIG BOD 1-stavs Hvitlasert eikeparkett Gips, sparklet og malt Gips, sparklet og malt Tekniske installasjoner som sikringsskap og ventilas-
Taklys Jjonsaggregat
Innvendige vegger
kles med osb-plater.
SPORTSBOD VED Uisolert Belysning og
INNGANGSPART| | ~l@sstept betong Osb-plater dobbeltstkk
Utvendig ihht fasade-
tegning
Avlop Spilerekkverk i tre.
BALKONG/ Rovali et bord 1 dobbeltstikk el Utvendlg vartw-n||<ran Te.d ké;ldkt vann vej- Uteplass pa bakkeplan har ikke rekkverk.
TERRASSE oyalimpregnerte terrassebor obbeltstikk og utelys inngangsparti. Inspeksjonsluke innvendig.
Skillevegg spiler i tre mellom boenheter ihht salg-
stegning
Avlep
.IB.EAI_.I\;gg:SCE;I Utvendig vannkran med kaldt vann ved

inngangsparti. Inspeksjonsluke innvendig.
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KJOPSBETINGELSER FULLRIGGERGYA

KJOPSBETINGELSER for rekkehus under oppforing i prosjektet Fullriggeraya
byggetrinn 3, Grilstad Marina.

Fjordhus 8 - 17 pa Fjordtunet
Salgsoppgave datert 15.04.2024.

Salgsansvarlig

Grilstad Marina AS v/Marius Rennan
Telefon: 930 61160

E-post: marius@koteng.no

Oppgjorsansvarlig

Heimdal Eiendomsmegling AS v/Tonje Berge
Telefon: 996 34170

E-post: tb@hem.no

BESKRIVELSE

Adresse og matrikkelnummer
Adresse: Strindfjordvegen, 7053 Ranheim. Endelige adresser og husnummer tildeles
ved innflytting.

Eierseksjonssameiet Fullriggeraya 3 vil fradeles fra gnr. 17 bnr. 827 i Trondheim
kommune. Endelig matrikkel og seksjonsnummer blir tildelt ved fradeling og
seksjonering.

Tomt

Eierseksjonssameiet Fullriggeraya 3 (byggetrinn 3) fradeles som egen grunneiendom
fordelt pa 6 teiger. Teigene fradeles iht. byggenes fotavtrykk, rekkehusene som en
teig pr. sammenhengende rekke. Eksakt tomteareal vil foreligge etter fradeling ved
endelig oppmaling utfert av kommunen.

Lellighetene i byggetrinn 3 er fordelt pa totalt 3 bygg, samt 17 antall rekkehus, og er
planlagt som et eierseksjonssameie med 53 leiligheter og 17 rekkehus (men det tas

forbehold om ekning/reduksjon)

Felles parkeringskjeller for leiligheter og rekkehus i Fjordtunet vil fradeles som en
anleggseiendom og blir organisert som et realsameie hvor den enkelte bolig vil eie en
ideell andel tilknyttet bod og evt. andel tilknyttet p plass (Realsameiet Fullriggereya
Parkeringskjeller 3). Realsameiet vil etter hvert kunne omfatte flere bygg i
«Reguleringsplanomradet»

Offentlig regulerte areal blir fradelt som egen matrikkelenhet iht. reguleringsplan,
og overfores senere til Trondheim kommune.

Regulering

Eiendommen omfattes av detaljreguleringsplan r20160011 - Grillstadfjeera, felt B3
og N7, godkjent av bystyret 01.03.2018.

P3 omradet er det bade offentlig parkeringsplass, offentlige veg/gangveger og friareal.
Dette iht. detaljreguleringsplanen.

Offentlig gang- og sykkelveg ferer frem til offentlig friareal med badestrand. Det
er pa det offentlige friarealet ved badestranden tilrettelagt for bla. ett sanitaerbygg,
badstuer, lekeplasser og solingsplener.

Trondheim kommune har vedtatt behov for barne — og ungdomsskole i Ranheims-
omradet, og det er i denne forbindelse pekt pa naeringstomtene pa Grilstad Marina
som en ensket plassering.

Byggetrinnet (Byggetrinn 3) grenser i est mot det offentlige friarealet som bla.
omfatter badestranden. - se reguleringsplanen.

De gjeres oppmerksom pa at bygningskroppene pa Fjordtunet 1, 2 og 3 ligger i
tomtegrensen til offentlige arealer pa nord og estside. Disse offentlige arealene skal
opparbeides i forbindelse med byggetrinnet, men er ikke teknisk godkjent av kommu-
nen, og det tas derfor forbehold om endringer pa utomhusplanen.
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Kopi av reguleringsbestemmelser, reguleringsplan og planlagt organiseringsplan kan
fas utlevert hos utbygger, og vil veere vedlegg til kjepekontrakt.
Vi oppfordrer interessenter til & g jere seg kjent med disse.

Omrédet er under vesentlig utbygging, og det er p.t. ikke endelig avklart hva som skal
oppferes pa naboeiendommer.

Vei-vann-kloakk

Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via private stikkledninger.
Det private anlegget (ledningsnett og veg) vil ga fra ledningsnett ved Strindfjordvegen
frem til den enkelte bolig. Drift og vedlikehold av private anlegg dekkes av beboere.

Brukstillatelse/ferdigattest
Det er ulovlig 8 ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Betalingsbetingelser
Det kreves ingen forskudd ved inngéelse av kjop; hele kjopesurnmen + omkostninger
og eventuelle tilvalg betales ved overtakelse.

Kjeper er innforstatt med at tilfredsstillende finansieringsbekreftelse for hele kjepe-
summen skal forelegges selger nér avtale om kjep inngds, og at disse opplysningene
kan bli videreformidlet til selgers byggelénsbank.

Omkostninger
Som en del av det samlede vederlaget skal kjoper i tillegg til kiepesummen betale
felgende omkostninger:

- Dokumentavgift leilighet, 2,5 % av tomteverdi
- Dokumentavgift p-plass, 2,5 % av tomteverdi kr. 30.000, - kr. se prisliste
- Dokumentavgift fellesareal, 2,5 % av tomteverdi kr. 5000,-  kr.  125,-

kr. se prisliste

- Tinglysingsgebyr skjete p.t. kr.  500,-

- Tinglysingsgebyr pantedokument p.t. kr.  500,-

- Stiftelsesgebyr sameie kr.  2500,-
- Startkapital sameie kr. 10000,
- Stiftelsesgebyr realsameie (P-kjeller) kr.  500,-

- Startkapital realsameie (P-kjeller) kr.  5000;,-
- Stiftelsesgebyr realsameie (Fellesareal pa bakkeniva) kr.  500,-

- Startkapital realsameie (Fellesareal pa bakkeniva) kr.  5000;,-
- Totalt kr. 24 625,- + dok. avgift.

En eventuell ekning i offentlige tinglysingsomkostninger ma dekkes av kjeper.
Evt. overskytende etableringsgebyr overferes til sameiets og realsameienes drifts-
konto.

Tinglysingsdommeren avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres og dersom
grunnlaget skulle bli endret vil en ev. reduksjon/ekning veere kjepers ansvar og risiko.

Kommunale avgifter og boligverdi

Da boligene selges som nybygg under oppfering, er grunnlaget og satsene ikke
beregnet/fastsatt. Nér boligen er overtatt, skal man oppgi p - rom (primzerareal) og
s - rom (sekundeerrom, eks. innvendig bod) i selvangivelsen. Deretter blir boligverdi
(tidligere kalt ligningsverdi) og kommunale avgifter beregnet. Ta kontakt med Skatt
Midt-Norge om det er spersmal i denne forbindelse.

Sameie/forretningsforer

Forretningsferer/Brauten eiendom vil i forkant av innflytting kalle inn til et
etableringsmate hvor sameienes styrer blir valgt, det blir gjennomgang og
konstituering av sameienes budsjett, vedtekter og evt. husordensregler. Lokalleie i
forbindelse med mote og ev. gebyr for registrering i Brenneysund faktureres sam-
eiene ved overtakelse evt. trekkes via startkapitalen.

Selger har anledning til & inngé bindende avtale med forretningsferer med 6 mnd.
oppsigelse pé vegne av sameiet.

Forretningsferer vil i forkant av innflytting kalle inn til ett stiftelsesmete hvor sam-
elets styre blir valgt, det blir gjennomgang og konstituering av sameiets budsjett,
vedtekter og evt. husordensregler.

Lokalleie i forbindelse med mete og ev. gebyr for registrering i Brenneysund
faktureres sameie ved overtakelse evt. trekkes via startkapitalen.

Utkast til vedtekter og driftsbudsjett for ferste driftsar er utarbeidet av Brauten
Eiendom AS og kan fas ved henvendelse til selger og vil veere vedlegg til kjope-
kontrakt. Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og fellesutgiftene.
Det forutsettes at kjoper aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen,
selv om utkastet ma oppfattes som en overordnet ramme for & gi et bilde av
kjopers rettigheter og plikter, og kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdig-

stillelse av prosjektet, kommunale vedtak m.v.

Vedtekter fastsettes av selger i forbindelse med innsendelse av seknad om
seksjonering. Endringer kan fremmes av seksjonseierne i henhold til vedtektene og
eierseksjonsloven pé &rsmote/stiftelsesmote.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom sameierne etter sameiebreken med mindre seerlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter for-
bruk. Normalordningen er at eierbreken fordeles etter bruksareal (BRA).

Utbygger forbeholder seg retten til & kontoretablere sameiet.

Felleskostnader sameie
Felleskostnader er stipulert pr. bolig, og fremgar av prislisten.

Iht. stipulert budsjett, dekker felleskostnadene styrehonorar, revisjon, tv/internett
(fiber), avsetning til vedlikehold fellesarealer, forretningsfersel, forsikring bygg (ikke
innbo), porttelefonsystemet Defigo (eller tilsvarende), medlemskap i Realsameiet
Fullriggereya Parkeringskjeller 3, medlemskap i Realsameiet Fullriggereya fellesa-
real og medlemskap i omrédeforeningen Grilstad Marina samt andre drifts-
kostnader.

Ovennevnte kostnader er stipulert av Brauten Eiendom. Tallene er basert pa
erfaringstall, og det tas forbehold om endringer.

Kjoper er forpliktet til 8 betale sin andel av eierseksjonssameiets felleskostnader.

Kostnader knyttet til bla. kommunale avgifter, forbruk av flernvarme til opp-

varming/tappevann, varmetap fiernvarme, avlesning/avregningsgebyr pé flern-
varme til oppvarming/tappevann, oppgradering tv/internettpakke og individuelt
stremforbruk er ikke inkludert i budsjettet, og faktureres direkte til hver enhet.

Selger forplikter seg til & betale lopende fastsatte felleskostnader, stiftelses-
omkostninger og startkapital pa usolgte enheter.

Gjesterom

Det etableres et gjesterom som kan leies av beboerne. Gjesterommet vil besta av
et oppholdsareal med kjokkenkrok, bad og terrasse. Rommet mebleres med
kjekkeninnredning med integrerte hvitevarer, dobbeltseng, spisebord med to
sitteplasser, vegghengt tv samt hagemebelsett for to pa terrassen.

Reservasjon/betaling av leie for bruk/ldsesystemer av gjesterommet vil
administreres av sameiet. Leiekostnaden settes av styret i Sameiet, og er ment &

dekke kostnader for drift, vedlikehold og renhold.

Gjesterommet etableres i bygget «Fjordtunet 3», og vil kunne leies fra tidspunktet
bygget er ferdigstilt og har mottatt midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Det gjores oppmerksom pa at gjesterommet ikke vil oppfylle krav som selvstendig
boenhet, og vil organiseres som fellesareal. Gjesterommet vil ikke kunne selges av
Sameiet.

Parkeringskjeller/boder
Hvilke boliger som har parkeringsplass i parkeringskjelleren, kommer frem av pris-
listen, og blir ogsd kontraktsfestet.

Alle leiligheter har bruksrett til sportsbod pé ca. S kvm. i kjeller, og rekkehus har
bruksrett pa sportsbod pa ca. 10 kvm. i kjeller.

Parkeringskjelleren vil organiseres som et realsameie (Realsameiet

Fullriggereya Parkeringskjeller 3) og vil fradeles fra Gnr. 17 Bnr. 827. Det tas for-

behold om kommunal godkjenning av endelig deling.

Leiligheter og rekkehus med bruksrett til parkeringsplass, blir eier med

ideell andel til Realsameiet Fullriggeraya Parkeringskjeller 3, tinglyst mot den
respektives gnr/bnr/snr. Kjeperen blir gjennom sin eierandel medlem i Realsameiet
Fullriggereya Parkeringskjeller 3, og vil ha ansvar for drift og vedlikehold via
felleskostnadene. Realsameiet vil ha eget budsjett og vedtekter og vil veere
regulert av lov om sameie. Selger forbeholder seg retten til & velge annen
organisering dersom det er mer hensiktsmessig, herunder at rett til parkeringsplass
blir tinglyst som tilleggsareal til den respektives gnr/bnr/snr.

Overskjoting av ideell andel i parkeringskjeller finne sted ved ferdigstillelse og
matrikulering av alle boliger som skal ha rettigheter i Realsameiet Fullriggeraya
Parkeringskjeller 3. Det er selgers ansvar at dette skjer senest ved ferdigstillelse av
hele «Reguleringsplanomrédet». Parkeringskjelleren anses som overtatt selv om
hjemmel til realandel ikke er overskjotet. Dette innebaerer at utbygger for-
beholder seg retten til & foreta pro et contra avregning for pélepte kostnader
herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

| Realsameiet Fullriggeroya parkeringskjeller 3, vil det via Realsameiets vedtekter

bli regulert bla. felgende:

- Hvilke boliger som har rett til parkeringsplass og bod.

- Parkeringsplass kan om enskelig leies ut eller selges til andre beboere innenfor
Realsameiet etter innflytting.

- Seksjonseier som far tildelt bruksrett/tilleggsareal pa HC-plass, mé paberegne &
bytte plass ved dokumentert behov for HC-plass fra annen seksjonseier.

- Seksjonseiere uten P - plass, vil fa tinglyst en realandel i P - kjeller for & sikre
bruksrett til bod i kjeller.

Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og fellesutgiftene.
Felleskostnader for Realsameiet Fullriggereya Parkeringskjeller 3 blir fakturert via
felleskostnadene til den enkelte seksjonseier. Dette er inkludert i boligens
ménedlige felleskostnad. Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen vil

bli fordelt i forhold til ideell eierandel, uavhengig av boligens areal og benyttelse av
parkeringskjelleren. Utkast til vedtekter og budsjett for ferste driftsér er utarbeidet
av Brauten Eiendom AS og kan fés ved henvendelse til utbygger.

Selger har anledning til & inngé bindende avtale med forretningsferer med 6 mnd.
oppsigelse pé vegne av realsameiet.

Innkjering til parkeringskjelleren er etablert, og er under bygget B3-4B i
reguleringsplanomrédet. Det vil veere tinglyst adkomstrett i den forbindelse.
Realsameiet Fullriggeraya parkeringskjeller 3 ma betale som en del av felles-
kostnader drift/vedlikehold av fellesanlegg i den forbindelse. Dette reguleres via
tinglyste erkleeringer.

Selger forbeholder seg retten til 8 omorganisere parkeringskjeller undervesis,
avhengig av offentlige forhold og salg-/utbyggingstakt. Det samme gjelder orga-
nisering av parkeringskjelleren. Det er selger som fordeler parkeringsplassene og
bodene til den enkelte bolig for overtakelse.

Parkeringsplassene er dimensjonert iht. Trondheim Kommunes krav til

parkering; Parkeringsplasser for biler skal vaere minst 2,5 meter brede nar biler
parkerer ved siden av hverandre. Lengden pé parkeringsplassen skal vaere minst
5,0 meter. Parkeringsplasser for forflytningshemmede skal veere minst 4,5 meter
brede, og 6,0 meter lange.

Parkeringsplassene tildeles av utbygger, og blir overlevert sammen med boligen.

Det gjores oppmerksom pa at det vil vaere ulike avstander fra den enkeltes trap-
pe-/heisoppgang til den enkeltes parkeringsplass.

Kjepere med spesielle behov som angar parkering oppfordres til & ta dette opp med
selger for kjopsbekreftelse inngs.

El - billadesystem:

Det etableres en elbilladetjeneste for fordeling av strem til lading av el - bil. Det
gjores oppmerksom pa at ladetiden avhenger av bla. sterrelse pa

batteriet til elbilen, hvor mye batterikapasitet det er igjen nér bilen settes til lading,
hvor mange elbiler som lader samtidig og eventuelt nér pa degnet bilen lades (kan

4



justeres av sameiet for styring av strempris mm.) o.|.

Selger anlegger infrastrukturen for elbilladesystemet, samt inngar avtale med en
leverander. Ladeboks kan kjepes som tilvalg under tilvalgsprosessen.

I garantitiden for boligene (5 &r) forbeholder selger seg retten til & bestemme
hvilken ladeboks beboerne kan koble til ladesystemet etter overtakelse. Etter
reklamasjonstiden, er det styret i sameiet som har ansvar og risiko for at riktig
ladeboks tilkobles systemet.

Realsameiet Fullriggeroya fellesareal

Det vil bli etablert egen eiendom med eget gnr/bnr som omfatter fellesareal pa
bakkenivé (Realsameiet Fullriggereya fellesareal). Det tas forbehold om kommunal
godkjenning av endelig deling. Boligene blir eier med ideell andel til Realsameiet
Fullriggeraya fellesareal, tinglyst mot den respektives gnr/bnr/snr. Kjeperen blir
gjennom sin eierandel medlem i Realsameiet Fullriggeraya fellesareal, og vil ha
ansvar for drift og vedlikehold via felleskostnadene. Realsameiet vil ha eget budsjett
og vedtekter og vil veere regulert av lov om sameie.

Overskjoting av ideell andel i fellesareal vil kunne finne sted ferst etter ferdig-
stillelse og matrikulering av alle boliger som skal ha rettigheter i fellesareal og det
er selgers ansvar at dette skjer senest ved ferdigstillelse av hele «Reguleringsplan-
omradet». Fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til realandel ikke er
overskjotet. Dette innebeerer at utbygger forbeholder seg retten til  foreta pro
et contra avregning for palepte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og
eiendomsskatt.

Selger har anledning til & inngé bindende avtale med forretningsferer med 6 mnd.
oppsigelse pé vegne av realsameiet.

Utkast til vedtekter og budsjett er utarbeidet av Brauten Eiendom AS og kan fés
ved henvendelse til utbygger.

Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og fellesutgiftene. Felleskostna-
der blir fakturert via felleskostnadene til det enkelte

eierseksjonssameie som benytter Realsameiet Fullriggeroya fellesareal.

Dette er inkludert i boligenes ménedlige felleskostnad.

Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen vil bli fordelt i forhold til ideell
eierandel, uavhengig av boligens areal og benyttelse.

Omradeforening

Det er tinglyst pliktig medlemskap i Omradeforeningen for Grilstadfjeera (Vel-
foreningen Grilstad Marina, org nr. 916 951760) for Grilstad Marina.
Omrédeforeningen har som formél & bidra til forskjennelse av offentlige arealer og
utomhusanlegg pa Grilstad Marina for & ivareta et godt bomilje.

Gjennom sitt medlemskap er eieren pliktig til 8 vedstd seg og respektere forenin-
gens rettigheter og plikter.

Kostnader knyttet til foreningens aktivitet er maksimert til kr. 3,- pr kvm BRA pr.
ar. Kan indeksreguleres iht. vedtektene.

Kostnaden knyttet til dette tas inn over felleskostnader knyttet til eier-
seksjonssameiet, og er inkludert i boligens mnd. felleskostnad.

Leveranderavtaler

Selger har pé vegne av eierseksjonssameiet og realsameiene anledning til 8 inngé
bindende avtaler vedrerende service, drift og andre avtaler. Selger har rett til &
inngé avtaler med varighet tilsvarende garantitidens varighet:

- Heisleverander

- Leverander av telefonlinje til heiskupeer

- Selskap som forestar fiernavlesning av forbruk av varmtvann og fiernvarme
- Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter.

- Forretningsferer

+ Porttelefonsystem

- Kameraovervéking

- Leverander av TV og internett.

- Lade- og forvaltningssystem for el-biler

- Skjetsel av grentarealer

- Sprinkleranlegg
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- Brannvarslingsanlegg

- Ventilasjonsanlegg

- Grunnvannspumpe

- Kjereport/garasjeport

- Lassystemer

- Leietjeneste for gjesteleiligheten

- Evt. Andre tekniske installasjoner for prosjektet.

QVRIGE KJOPSFORHOLD

Selger
Grilstad Marina AS, org.nr: 991340 475.

Selger stér fritt til & overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter

narvaerende avtale til annet selskap innenfor samme konsern eller annet selskap

som kontrolleres direkte eller indirekte av de som i dag kontrollerer selger. Med”

overdra” menes enhver form for overdragelse. For overdragelse til andre enn de

forannevnte subjekter ma kjoper samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig
grunn.

Selgers forbehold
Selger tar forbehold om felgende for gjennomfering av kontrakten:

1. At det innvilges offentlig godkjenning for prosjektet herunder ramme — og
igangsettelsestillatelse.

2. At det forhandsselges minimum 9 antall leiligheter (Fjordtunet 3) og 5 rekkehus
(av Fjordhus 8 ~ 17), slik at det for selger, oppnés en tilfredsstillende byggelansfi-

nansiering for prosjektet. (avbestilte boliger regnes ikke som solgt)
Forbehold nr. T og 2 skal vaere avklart innen 01.12.2024.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge & slette disse forbeholdene innen
fristen selv om forbeholdene ikke er innfridd i form av tilfredsstillende salg og
innvilget ramme - og igangsettingstillatelse.

Selger forbeholder seg retten til 8 omorganisere prosjektet underveis,
avhengig av offentlige forhold og salg-/utbyggingstakt, herunder evt.
utvide/ redusere prosjektet. Dette gjelder ogsd forbehold om antall samesier,
sammensléing og endelig organisering av disse.

Overtakelse

Beregnet ferdigstillelse er 14 - 18 mnd. etter varslet byggestart uavhengig av
forbehold faktisk er innfridd eller ikke. Dersom forbehold frafalles ved siste frist
0112.2024, er antatt ferdigstillelse planlagt mellom 01.02.2026 og 01.06.2026.
Det gjeres oppmerksom pé at dersom frafall av forbehold skjer tidligere en siste frist,
kan antatt ferdigstillelse bli fremskjevet deretter.

Dersom det oppstar forsinkelse som berettiger dagmulkt, sa skal dette
beregnes etter 18 mnd. fra varslet byggestart. Fristene kan for evrig bli
forskjovet hvis Selger har rett til fristforlengelse etter bufl. §11.

Endelig fastsettelse av neyaktig overtakelsestidspunkt vil ikke vaere avklart for utsen-
delse av innkalling til overtakelsesforretning som sendes ut senest 4 uker fer forret-
ningen skal avholdes.

Det er ulovlig 8 ta boligen i bruk uten ferdigattest /midlertidig brukstillatelse, og det er
en forutsetning for at dette foreligger for overtakelsen gjennomferes.

Pé overtakelsen er det en forutsetning at fullt oppgjer (kjepesum + evt. tilvalg) inklu-
sive omkostninger er bekreftet mottatt pa oppgjersmeglers klientkonto. Om ikke, kan
selger nekte overtakelse, og kjeper kommer i morarenteansvar.

Det gjeres oppmerksom pé at oppgjers- og overtakelsesdato vil kunne skje selv om
det fortsatt vil foregd byggearbeider pa eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse
av de ovrige leiligheter/fellesarealer/tekniske installasjoner. Kjeper kan ikke nekte &
overta selv om seksjonering/fradeling/hjemmelsovergang ikke er gjennomfert. Kjepe-
summen vil bli stéende pé oppgjersmeglers klientkonto inntil nedvendige formaliteter
er pé plass, evt. s8 kan utbetaling av oppgjer skje pa bakgrunn av §47 garanti.

Boligen leveres i rengjort stand, og fellesarealer i ryddet stand.

P4 overtakelsesforretningen vil det fylles ut en overtakelsesprotokoll, denne skal
signeres av representant for utbygger samt kjeper. Overtakelsesprotokollen er en
bekreftelse pé at boligen inkl. bod og evt. bruksrett til p-plass er overlevert iht. avtale,
og at oppg jer til utbygger kan gjennomferes. Det gis pé dette tidspunktet mulighet
for eventuelt tilbakehold ved mulige mangler. Belopets sterrelse skal std iht. pé-
beropte mangler. Disse blir da sperret pd meglers klientkonto frem til mangel er
rettet/ gjort avtale mellom partene.

Skjeggkre ble ferste gang allment kjent i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt seg
raskt. Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre i boligen ved overlevering. For
ytterligere informasjon se informasjonsskriv fra Boligprodusentenes Forening som
vedlegg til kontrakten.

Fellesarealer/utomhusarealer

Overtakelse av felles- og uteareal skjer samtidig med at den enkelte bolig overtas.
Det vil gjennomferes en befaring av felles/utomhusarealer med styret for Sameiet
Fullriggereya 3, Realsameiet Fullriggeroya Parkeringskjeller 3 og Realsameiet
Fullriggereya Fellesareal for & avdekke evt. feil og mangler samt manglende ferdig-
stillelse. Kjeper gir ved inngdelse av kjopekontrakt styret fullmakt til & overta felles-
arealene pé vegne av den enkelte seksjonseier, herunder ogsé instruere tilbakehold.

Kjeper er kjent med at Realsameiet Fullriggeraya Fellesareal og Parkeringskjeller
bygges ut trinnvis iht. utbyggingstakt, og ferdigstilles iht. ferdigstillelse av de

respektive byggetrinnene.

Overtakelse av boligen med tilherende andel fellesareal kan ikke nektes av kjoper
selv om fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt. Séfremt deler av utvendige
arbeider ikke er ferdigstilt ved overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider
anmerkes i overtakelsesprotokollen. Kjeper opplyses om muligheten til 8 tilbake -
holde nedvendig belep pa oppg jersmeglers klientkonto som sikkerhet for
manglene. Tilbakeholdt belep mé sté i samsvar med manglene. Ved ferdigbefaring
gis styret i sameiet fullmakt til & frigi belopet pa vegne av alle seksjonseiere.
Alternativt kan selger stille garanti for ferdigstillelsen, med belep fastsatt av takst-
mann.

Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder ogsé for de forhold som
gjenstér for & 4 ferdigattest.

Spesielle forhold i byggeperioden

Det gjores oppmerksom pa at «Prosjektet Fullriggeraya» vil besta av ca. 380
boenheter, og at det vil derfor vil veere anleggsvirksomhet pa tomten inntil tomten/
prosjektet er ferdig utbygd. Dog skal det til enhver tid veere sikker adkomst til hver
enkelt bolig. Kjeper aksepterer de ulemper dette métte medfelge.

Kjeper mé veere innforstatt med og akseptere de ulemper som naturlig felger med
under gjennomfering av byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted.
Dersom utbygger ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, mé kjepere som flytter
inn péregne en periode med byggearbeider, stov og noe anleggsstey pa dagtid.

Kjeper har ikke anledning til & beseke byggeplassen i byggeperioden. Dette pa
grunn av utbyggers ansvar og forsikring for bygg og personer som oppholder seg pé

anleggsplassen.

Heftelser/servitutter
Ingen panteheftelser felger elendommen ved salg.

Det er pr. d.d. tinglyst felgende servitutter:

2013/456974-1/200 06.06.2013 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 909

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2013/456974-2/200 06.06.2013 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: KNR: 1601 GNR: 17 BNR: 910

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2013/456974-9/200 06.06.2013 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 908

Gjelder flernvarmeledninger

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2013/456974-10/200 06.06.2013 ERKLAERING/AVTALE
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 909

Gjelder flernvarmeledninger

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2013/456974-11/200 06.06.2013 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: KNR: 1601 GNR: 17 BNR: 910
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2013/456974-12/200 06.06.2013 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 909

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2013/456974-13/200 06.06.2013 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver: KNR: 1601 GNR: 17 BNR: 910

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

2014/988569-1/200 12.11.2014 ERKLAERING/AVTALE
Bestemmelse om medlemskap i omréadeforeningen for Grilstadfjeera
Med flere bestemmelser

2015/180724-6/20016.12.2015 BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 937
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 938
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 939
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 940
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 941
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 942
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 943
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 944
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 945
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 946

Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 947
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 948
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 949
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 950
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 951
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 952
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 953
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 954
Rettighetshaver: KNR: 5001 GNR: 17 BNR: 955
Bestemmelse om vann og kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2019/1047102-1/200 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver KNR 5001 GNR: 17 BNR: 981

Bestemmelse om hensynssone rundt nettstasjon. Bestermelse om vegrett.

2019/1519910-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKKLEDNING

Gjensidig rett. Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2019/1519910-2/200 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KA-
BLER

Gjensidig rett. Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2019/1519910-3/200 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Gjensidig rett. Tillatt & bygge naermere tomtegrense enn 4 m. Rett til & utfere
nedvendig vedlikehold av egen bygning fra naboeiendom.

20191519910 - 5/200 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT. Rettighetshaver

17/993 +17/994.

73



Kjeper gjeres oppmerksom pa at selger har rett til 8 tinglyse servitutter/

heftelser

- Ifm. teknisk anlegg

- Adkomstretter inkl. rett til offentlig adkomst iht. reguleringen

- Gjensidig rettigheter til & sta pé naboeiendom for nedvendig vedlikehold av egen
eiendom

- Andre servitutter og rettigheter som er nedvendig ifm. med eiendomsdannelsen.

Andre nedvendige rettigheter i forbindelse med organiseringen.

Fra hovedbelet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tinglyst servitutter som
erkleeringer/avtaler. Dog har selger opplyst at han ikke har kjennskap til slike
erkleeringer/avtaler som har innvirkning pé denne eiendommen.

Offentlige forbehold

Kjeper aksepterer at det pa elendommen kan paheftes servitutter/erklaeringer/
heftelser som métte bli pakrevd av offentlig myndighet, deriblant erkleering som
regulerer drift og vedlikehold av fellesomréder, og drift og vedlikehold av energi/
nettverk m.m.

GENERELLE FORUTSETNINGER

Kjepsbetingelser

Kjepsbetingelsene regulerer betingelsene for kjep av bolig. Avtale anses inngatt nér
kjoper har levert utbygger skriftlig bindende bekreftelse pé kjep, og aksept er meddelt
kjeper.

Kjepsbetingelsene utgjer, sammen med akseptbrev, leveransebeskrivelse og skriftlige
opplysninger i prospekt/brosjyremateriell, de samlede avtalevilkarene for kjep av den
aktuelle boligen.

Kjeper og selger vil senere innga fullstendig kjepekontrakt med endelige vedlegg inkl.
tegninger.

Kjeper aksepterer at detaljbestemmelser ferst kan bli avklart pé dette tidspunkt.
Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder
yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser ut-
arbeidet seerskilt for handelen, foran standardiserte

bestemmelser.

Kjeper gjeres oppmerksom pa at alle skisser, frindnds- og oversiktstegninger i
perspektiv, 3D bilder, foto, annonser, bilder og planer er forelepige og utformet for
aillustrere prosjektet. Slike tegninger, foto, 3D bilder, annonser, beskrivelser, mv., vil
derfor inneholde detaljer - eksempelvis innredninger, derer, farger, beplantning,
mebler, tekst og mm. - som ikke nedvendigvis vil inngé i standard/den ferdige
leveransen, og er ikke & anse som en del av avtalevilkdrene for kjepet. Det anbefales
derfor & lese leveransebeskrivelsen naye, og eventuelt ta kontakt med selger dersom
du er usikker pé hva som vil leveres. Slike avvik kan ikke paberopes som mangel fra

kjepers side.

Eierforhold

Kjeper blir ved gjennomfering av avtalen medeier i et eierseksjonssameie, Eier-
seksjonssameiet Fullriggereya 3. Kjeper vil fa enerett til bruk av sin leilighet med
eventuelt tinglyst tilleggsareal.

Kjeper vil ogsé bli medeier i Realsameiet Fullriggereya Parkeringskjeller 3,
Realsameiet Fullriggereya fellesareal samt Omradeforeningen for Grilstadfjeera.

Kjepers evrige rettigheter som medeier i et eierseksjonssameie folger av eierseksjons-
lovgivningen (Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 (eierseksjonsloven), og
vedtektene til enhver tid. Sameiet har pantesikkerhet i hver seksjon for ubetalte krav
og forpliktelser overfor sameiet (legalpanterett), i medhold av eierseksjonslovens § 25

Det gjores oppmerksom pé at man kun kan kjepe eller pa annen mate erverve inntil
to boligseksjoner i sameiet iht. eierseksjonsloven.

Garantier

For boliger som blir solgt etter Bustadoppferingslova, skal selger stille de nedvendige
garantier i samsvar med Bustadsoppferingslova §§ 12 og evt. 47. Garantien er
gjeldende i byggeperioden og frem til 5 ar etter overtakelsen jfr. § 12. Garantien
gjelder som sikkerhet bade for selve boligen, og for boligdelens fellesareal, utomhus-
areal, herunder ferdigstillelsen av disse. Garantien jfr.
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Bustadoppferingslova § 12 rekvireres senest ved frafalt forbehold.
Er forbeholdene frafalt, skal §12 garantien stilles straks etter avtaleinngdelse.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjeper og selger, og garantiene
sendes av praktiske drsaker til utbygger pa vegne av kjoper.
Kopi av garanti blir tilsendt kjeper/samlegarantier til forretningsferer.

Eventuelle mangler ma varsles til selger s& snart som mulig etter at de er
oppdaget, eller etter at det var mulig 8 oppdage dem. Reklamasjonstiden er 5 &r etter

overtakelsen, jfr. Bustadoppferingslova § 30.

Byggebeskrivelse/leveransebeskrivelse

Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk standard prosjektet
leveres med, samt forelepig angi hva komplett leveranse etter

kjopekontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte

besternmelser i kjopekontrakten, gjelder felgende krav:

- De tekniske lesninger skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen,
herunder kravene i teknisk forskrift.

- Utfert arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser i henhold til kontrakt. Om ikke
toleransekrav er avtalt i kontrakt vil krav til avvik vaere i henhold

til normalkrav i standarden, jfr. Norsk Standard NS 3420-1:2019

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i materialvalg og
konstruksjonslesninger, samt foreta tilpasninger som er nedvendig etter hvert som
tiltaket detaljprosjekteres uten forhandsvarsel til kjoperne. Endringene skal ikke
redusere byggets eller boligens kvalitet eller vesentlig endre

innholdet i prosjektet som sédan. Slike endringer gir ikke rett til pris-

Justering fra noen av partene. Om det blir nedvendig & gjennomfere

vesentlige endringer ut over de forannevnte bestemmelser, plikter selger & varsle
kjeper om endringene uten ugrunnet opphold.

Krigshandlinger i Europa med tilherende handelssanksjoner medferer en uoversiktlig
situasjon mht. leveringstid og pris pé ulike byggevarer. Dette kan medfere at det blir
nedvendig & endre utferelse/materialvalg underveis i

prosjektet, ogsd slik at det pavirker den angitte standard.

Tillegg-/ endringsarbeider

Kjeperen kan ikke kreve 8 fa utfert endringer eller tilleggsarbeider:
a) som vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,
b) som ikke star i sammenheng med selgers ytelse eller

c) som vil medfere ulemper for selger som ikke stér i forhold til kjepers
interesse i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjoperen de kostnadsmessige og tids-

messige konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene kjoperen krever.

Tilleggsvederlag/tilleggsfrist

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold til
Bustadoppferingslovas regler om endringer og tilleggsarbeid. Selger vil kreve tilleggs-
vederlag for nedvendige kostnader som kommer av forhold pa

kjeperens side, herunder bla. péslag pa tilvalgspriser til underleveranderer.

Selgeren kan ogsa kreve at kjoperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsve-

derlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppferingslova § 47, kan selgeren/underleverander kreve
at kjeperen betaler forskudd for vederlag for endringer og tilleggs-
arbeider.

Uten §47-garanti, forfaller kostnader knyttet til kundeendringer til betaling sammen
med kjepesummen for boligen.

All'betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via meglers klientkonto.
Dersom det likevel inngds avtale om at fakturering skal skje direkte til kjoper fra selger

eller underleverander, skal forfall tidligst veere samme dag som
overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjoperen de tidsmessige konsekvensene av de
endringene eller tilleggsarbeidene kjoperen krever. Om selgeren vil pdberope seg
tilleggsfrist, skal kjeper varsles ved inngaelse av endringene eller tilleggsarbeidene.

Avbestilling
Dersom kjeper avbestiller for det er gitt igangsettingstillatelse betaler kjoper av-
bestilingsgebyr, jfr. Bustadoppferingslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 %

av total kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Dersom kjeper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt/selgers forbehold er
frafalt, fastsettes selgerens krav pd vederlag og erstatning i samsvar med Bustad-
oppferingslova §§ 52 og 53. Slik at selger i et slikt tilfelle skal ha dekket hele sitt
okonomiske tap. Bestilte endrings — og tilleggsarbeider betales i sin helhet.

Kjeper baerer all risiko ved avbestilling.

Forsinket betaling

Ved forsinket betaling skal kjeperen betale forsinkelsesrente i henhold til lov av 17.
desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling (forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan
likeledes da nekte kjeperen & overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgjeret er innbetalt til rett tid, skal kjeper betale
forsinkelsesrenter av hele kontraktsurmmen til fullt oppg jer samt omkostninger er
mottatt oppgjersmeglers klientkonto. Belepet blir avregnet fra overtakelse/forfall
til betaling finner sted. Kjeper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av belep
innbetalt til oppgjersmeglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjoperen rett til & forlenge betalingsfristen utover de
frister som er avtalt.

Dersom kjeper ikke har betalt innen 15 dager etter avtalt overtakelsesdato, kan selger
med 10 dagers varsel heve kjopet og videreselge eiendommen (dekningssalg).
Kjeper skal i s fall erstatte selgers ekonomiske tap etter reglene i Bustadoppferings-

lova § 58

Endringer — disponering av usolgte boliger

Selger forbeholder seg retten til 8 leie ut, endre priser og kjepsbetingelser pa usolgte
enheter. Selger kan selv velge & gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjepere, uten at
dette gir tilsvarende rett for andre kjepere.

Forsinket levering

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjeper etter reglene som
gjelder i Bustadoppferingslova. Kjeper er kjent med, og aksepterer at forsinkelser som
skyldes pandemier, force majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold o . gir selger en
rett til & forlenge fristen for overtakelse.

Kjeper anmodes spesielt  tilpasse dette forhold ved ev salg av ndveerende bolig.

Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann, vannskade, innbrudd e . gjeres det
spesielt oppmerksom pa at dette kan gi selger rett til en tilleggsfrist for levering uten
kompensasjon overfor kjeper. Disse forhold ma ogsa tas hensyn til ved salg av né-
veerende bolig da byggforsikringen til selger ikke dekker

eventuell erstatningsbolig for kjeper ved slik forsinkelse.

P4 tidspunkt for salg av leilighetene er det en uoversiktlig situasjon knyttet til krigs-
handlinger i Europa med tilherende handelssanksjoner. Dette kan pavirke tilgang og
leveringstid pé bygningsmaterialer og tilgang pa arbeidskraft. P4 tidspunktet for kjep/
salg er det usikkert om fremdriften kan bli pavirket av disse forholdene, og det er
derfor ikke tatt heyde for ev. fremdriftskonsekvenser i angivelsen av tidsfristene.

Fristene under pkt. «Overtakelse» er ikke bindende for selger dersom overskridelse av
fristen skyldes folger av krigshandlinger i Europa med tilherende handels-

sanksjoner. Selger skal varsle Kjeper dersom det oppstar slike felger som medferer at
frister forskyves.

Endringer — disponering av usolgte leiligheter

Selger forbeholder seg retten til 8 leie ut, endre priser og kjepsbetingelser pa usolgte
enheter. Selger kan selv velge & gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjopere, uten at
dette gir tilsvarende rett for andre kjepere.

Arealangivelse
Arealer fremgar av bade prisliste og tegninger, og er fremlagt/beregnet av selgers
arkitekt. De oppgitte arealer i markedsfering er & betrakte som

omtrentlig areal og kan veere avrundet til neermeste kvm. Sterrelse pa de
enkelte rom kan avvike, slik at et rom kan bli sterre og et annet rom bli mindre.
Partene har ingen krav mot hverandre dersom arealet skulle vise seg 8 vaere 5 %
mindre/sterre enn markedsfort areal.

Prosjektets BRA - i (internt bruksareal) er arealet innenfor boenheten. Dette
inkludert ogsa sjakter, innvendige seyler, innvendige vegger og lignende.
Prosjektets BRA - e (eksternt bruksareal) er arealet av alle rom utenfor
boenheten - som for eksempel boder.

/&pent areal er areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten.

Energimerking

Det er selger/utbyggers ansvar & innhente lovpélagt energiattest for eilendornmen til
overtakelse, med en energiklassifisering pa en skala fra A- G. Boligene skal dog min.
tilfredsstille energiklasse C.

Kjepers undersakelsesplikt

Kjeper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsprospekt, reguleringsplaner, bygge-
beskrivelse og annen dokumentasjon som kjeper har fétt tilgang til.

Dersom utfyllende/ supplerende opplysninger er enskelig, bes kjeper henvende seg

til megler. Kjeper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som kjeper er
blitt gjort oppmerksom p3, eller som kjeper pé tross av oppfordring har unnlatt & sette
Seg nni.

Kjeper oppfordres til & ta kontakt med utbygger dersom noe er uklart, og det
presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted fer bindende avtale om kjep
inngas.

Endringer i gebyr/omkostninger

Ved ekning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet mva., tinglysings-
gebyrer og dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinnggelse og overtakelse vil ved-
erlaget eke tilsvarende.

Hvitevaskingsregler

Oppgjersmegler er rapporteringspliktig i henhold til hvitvaskingsregleverket. Det vil
bli foretatt ID kontroll av kjepere i forbindelse med kjepet, og kjeper vil matte fylle ut
ett elektronisk oppgjersskjermna samt erkleering om hvitvasking. Det tas derfor for-
behold om tilfeller hvor oppgjersmegler ikke far utfort

tilfredsstillende kundekontroll, herunder innhenting av gyldig legitimasjon, og av den
grunn plikter 8 avsta fra & gjennomfere oppdraget med denne part. Vi fraskriver oss
ansvar for eventuelle erstatningsrettslige krav som felge av ovennevnte forhold.

Transport av avtalen
Et eventuelt videresalg av kjopekontrakten fra kjepers side skal skriftlig
godkjennes av selger, og vil ikke bli godkjent fer selgers forbehold er avklart.

Et videresalg forutsetter at:
1. Ny kjeper trer inn i de samme rettighetene og forpliktelsene som felger av opprin-
nelig kjopekontrakt, samt eventuelle tilleggs — og endringsbestillinger,

2. ny kjeper fremlegger tilfredsstillende finansieringsbekreftelse samt kopi av bekref-
tet ID og

3. at opprinnelig kjoper har innbetalt til selgers oppg jersansvarlig et administrasjons-

gebyr pé kr. 30 000, - inkl. mva.

Ny kjeper mé vaere godkjent av selger senest 2 uker for avtalt overtakelse. Videresalg
etter dette godkjennes ikke.

Kjeper 1 plikter & informere kjoper 2 om at garantien da tiltransporteres ny kjeper pa
ferstegangs kjepesum. Dersom formélet med transport av avtalen er & tjene penger,
ansees kjoper 1 som profesjonell, og er palagt 3 stille ny garanti (§12 garanti etter
Bustadoppferingslova) for hele kjopesummen (merverdi + opprinnelig kjgpesum).

Selger paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for boligprosjektet,
herunder bilder og illustrasjoner. Kjeper kan ikke benytte bolig-

prosjektets markedsmateriell i sin markedsfering av transport av kjepekontrakt uten
selgers samtykke.
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Vedlegg til kontrakt

Budsjett, vedtekter for eierseksjonssameiet, realsameiene og omréadeforeningen,
tinglyste erklaeringer og kommunale opplysninger (detaljregulering for omradet og
omrédereguleringplan r391a), kjokkentegninger er vedlegg til kontrakt, men kan fés
ved henvendelse til utbygger.

Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppferingslova og Eierseksjonsloven som i sin
helhet kan leses pa lovdata.no.

Dersom kjoper ikke har tilgang pa internett, kan utbygger kontaktes slik at kjeper far
utlevert et eksemplar av lovene.

Budgiving
Boligene selges til faste priser, og ordinare budfrister gjelder ikke da utbygger/selger

er profesjonell.
Kjopet er bindende for kjoper sa lenge det ikke er tatt forbehold.

For mer imcormasjon ta kontakt:

Marius Rennan
Salgsleder, Grilstad Marina AS
Telefon: 930 61160

marius(@koteng.no

Mari Ostgaard Buaas
Prosjektselger, Grilstad Marina AS
Telefon: 948 11 965

mari.buaas(@koteng.no

grilstadmarina.no
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